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RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE DISMIP\UJCION N° 020-GADMLM-PS-2018

Juan Santo Villamar Cevallos
ALCALDE DEL CANTÓN LA MANÁ

VISTOS:

La Constitución de la República del Ecuador; el Código Orgánico de Orgarización Territorial,
Autonomía  y  Descentralización;  1a  Ordenanza  Sustitutiva  a  la  Ordenanza  que  Regula  la
Enajenación de Excedentes o Disminución de Áreas de Terreno Urbano y Rural en el Cantón
La Maná, Producto de Errores de Medición,  Cuyas Escrituras Difieren con la Realidad Física
Verificada de Campo,  el hfome N°. INF-2-DPUT-18, de fecha s de eflero del 2018,  suscrito

por  la  lng.  Gabriela  Martínez-directora  de  Planificación;  el  Arq.  Víctor Molina  R.-Jefe  de
Planeamiento  Urbano,  Rural,  TeiTeno  y  Ordenamiento  Territoi-ial;  y,  el  Sr.  Edwin  Rosero-
Dibujante del G-AD Muricipal La Maná,  el Memorándum Núm.  RffiM-54-ALC-18,  de fecha
11 de enero del 2018, suscrito por el Lic. Juan Villamar Cevallos-Alcalde del Cantón La Maná.

CONSIDERANDO:

Que,  el primer inciso  del artículo  1  de  la Constitución de  la República del Ecuador que en
adelante  se  la  denominará  por  sus  siglas  C.R.E.,  instituye  que:  "EI  Ecuador  es  un  Estado
constitucional de derechos yjusticia social [. . . ] Se organiza de forma de república y se gobiema
de manei.a descentralizada. . . ";

Que,el numeral 1 del artículo 3 C.R.E., ristaura que: "Son deberes primordiales del Estado:  1.
Garantizar  sin  discriminación  algma  el  efectivo  goce  de  los  derechos  esfablecidos  en  la
Constitución y en los instrumentos intemacionales... " ;

Quegel  numeral  23  y  26  del  artículo  66  C.R.E.,  establece:  "Se  reconoce  y  garantizará  a las
personas: 23. El derecho a driigir quejas y peticiones individuales y colectivas a las autoridades
y a recibir atención o respuestas motivadas. . . 26. El derecho a la propiedad en todas sus fomas,
con ñmción y responsabilidad social y ambiental. . .";

Que,  el  artículo  238  C.R.E.,  deteririia  que:  "Los  gobiemos  autónomos  descentralizados
gozarán de autoflomía política, admriistrativa y fmanciera. . . ";

Que, el numeral 2 del artículo 264 C.R.E., pi.escribe que: "Los gobiemos municipales tendrán
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determrie la ley: 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón.";
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Que,  el  literal  b)  del  artículo  55  del  COOTAD,  instituye  que:  Los  gobiemos  autónomos
descentralizados municipales tendrán las siguientes competencias exclusivas  sin perjuicio de
otras  que  determine  la  ley:  b)  Ejercer  el  control  sobre  el  uso  y  ocupación  del  suelo  en  el
ca_n_tó?_;";

Que,    el  primer  páffafo  del  artículo  481.1  del  COOTAD,  manifiesta  que:  "Excedentes  o
diferencias  de  terrenos  de  propiedad  privada.-  Por  excedentes  de  un  terreno  de  propiedad

privada   se   entiende   a   aquellas   superficies   que   forman   parte   de   terrenos   con   lrideros
consolidados,  que  superan  el  área  origiflal  que  conste  en  el respectivo  tímlo  de  dominio  al
efectuar una medición municipal por  cualquier  causa,  o  resulten  como  diferencia  entre una
medición anterior y la última practicada, por en.oi.es de cálculo o de medidas. En ambos casos
su  titularidad  no  debe  estar  en  disputa.  Los  excedentes  que  no  superen  el  en.or  técnico  de
_mec9ic,ió_n~,serec,tificará_n.yregularizará_n._afa`/ordelpropietariode!!otef[iije_h.a.sido_mal_m.edíclo,

dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.  EI Gobiemo Autónomo Descenti.alizado
distrital o muricipal establecerá mediante ordenanza el error técnico aceptable de medición y
el procedimiento de i.egularización.  ";

Que, el segundo páiTafo del articulo 481.1  del COOTAD, expresa que: "Si el excedente supera
el  error  técrico  de  medición  previsto  en  la  respectiva  ordenanza  del  Gobiemo  Autónomo
Descentralizado  municipal  o  metropolitano,  se  rectificará  la  medición  y  el  correspondiente
avalúo  e  impuesto  predial.  Situación  que  se  regularizará mediante resolución de  la máxima
autoridad  ejeci.itiva   del  Cmbiem_o   _A_tifó.ri_om_o  Desceri_trafizado  m_i.iri_icípa|   1a   m_ism_a  qi.ie   se

protocolizará e riscribirá en el respectivo registro de la propiedad.";

Que, el tercer párrafo del aftículo 481,1 del COOTAD, ridica: "Para la aplicación de la presente
normativa,  se entiende por diferencias  el faltante entre la superficie constante en el título  de

propiedad y la última medición realizada. EI Gobiemo Autónomo Descentralizado municipal o
metropolitano  de  oñcio  o  a  petición  de  parte  realizará  la  rectificación  y  regularización
coiTespondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los pai`ticulares.";

Que,  el  cuaiií} párrafo del  arti'culo  481.1  del  COOTAD,  i.n.stimye  que:  "F,1 Registrador de  ia

propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente artículo,  procederá a riscribir
los   actos   admriistrativos   de   rectificación   y  regularización   de   excedentes  y   diferencias,
documentos que constituyen justo título, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros

perjudicados.";

De conformidad al artículo 27 de la Ley de Moderrización del Estado y por estar en trámite la

presente  diligencia no  se  requiere  acmalización  de  documentos,  sri perjuicio  de  que  exijan
actualización de documentos la o el Íúncionario público i.esponsable de la protocolización del
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instrumento  de  partición judicial,  así  como  el  Íüncionario  público  responsable  de  registro
respectivo y/o la ejecución de la tradición de acuerdo a lo instaurado en el Código Civil,

Que,  el  artículo  31  de  la  Ley  de  Modemización  del  Estado  indica  que:  "Todos  los  actos
emanados de los órgaflos del Estado,  deberán ser motivados.  La motivación debe indicar los

presupuestos de hecho y las razones jurídicas que han determinado la decisión del órgano,  en
relación con los resultados del procedimiento previo. . . " ;

Que, el artículo  15 de la Ordenanza Sustitutiva a la Oi.denanza que Regula la Enajenación de
Excedentes  o  Dismriución  de  Áreas  de  Terreno  Urbano  y  Rural  en  el  Cantón  La  Maná,
Producto de Errores de Medición, Cuyas Escrituras Difieren con la Realidad Física Verificada
de Campo, publicada en el Registro Oficial, Edición Especial Año 1 -N° 125, Quito, miércoles
1°  de noviembre de  2017,  manifiesta:  "(. ..)  efl caso  de  disminución,  el trámite de aclaratoria

procederá  con  el  infoime  técrico  de  la  Dirección  de  Planificación,  mediante  la  Uridad  de
Planeamiento Urbano.  (. . . )";

Queg mediante Oficio s/n,  de fecha 03 de enero del 2018,  suscrito por el señor Klever Feijoo
Crespo,  misma  que  en  su  parte  pertinente  manifiesta:  "Sr.  Lcdo.  Juan  Villamar  Cevallos-
ALCALDE DEL GAD MUNICIPIO DEI, CANTÓN LA MANÁ (. . . ) solicitar de la manera
más comedida ordene a quien corresponda LA REGULARIZACIÓN Y DISMNUCIÓN de un
lote de  terreno,  (. ..)";

Que, según Línea de Fábrica N° 024511, de fecha 11 de enero del 2018, suscrito por el lnspector
de Obras Públicas y por el Arq. Víctor Molina -Jefe de Planeamiento Urbano y el señor Edwri
Rosero, en la cual indican que los lrideros y superficie actuales del lote 12 de la Manzana "8"
de la Lotización "Primero de Mayo", son los siguientes: NORTE: con Av.19 de Mayo, en 9,30
m;  SUR:  con lote número  13,  en 9,40 m;  ESTE:  con calle Morona Santiago,  en 23,0 m; y,
OESTE:  con  lote  número  17,  en  23,0  m,  con  la  superficie  de:  DOSCIENTOS  QUINCE
METROS CUADRADOS CON CERO CINCO CENTÍMETROS CUADRADOS";

Que, mediante Certificado de Gravámenes,  de fecha seis de diciembi.e del dos mil diecisiete,
suscrito por el Dr.  David Zambrano Femández-Registrador de  la Propiedad y Mercantil del
Cantón La Maná, misma que en su parte pertinente: "(. . .) CERTIFICA: Revisados los Libi.os
Índice Genei.al, Propiedades, Hipotecas y GTavámenes de la Oficina a mi cargo, que afecten al
inmueble sigriado con el número DOCE, manzana 8, Lotización "Prinero de Mayo, ubicado
en el sector urbano,  parroquia La Maná,  cantón La Maná, provricia de Cotopaxi,  delímitado
dentro  de  los  siguientes  línderos:  Norte,  con calle  pública;  Sur,  con lote  trece  de  la misma
manzana  8;  Este,  con  calle  pública-;  y,  Oeste,  con  lote  diecisiete  e  la  misma  manzana 8.
Adquirido  por  el  señor  KLEBER  ENRIQUE FEIJ00  CRESPO,  casado  con  la  señora
GLORIA  PARD0  DE  FEIJ009  por compra  a  os  señores  l.enin Lozada  Aguilar y Ruth
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Vallejo Guato, mediante escritura celebrada en la Notaria de La Maná, el siete de marzo de ril
novecientos noventa y siete, inscrita el veinte de marzo de mil novecientos noventa y siete, bajo
el número ciento ochenta y ti.es (183)del Registro de Propiedades y con el número doscientos
seteíi[€a y seis  {276}  del R¥ertorio.|  Cor`+ tales  a.n.tecede.n.tes,  e! predio r`.o tiene  gra`.Jám.e.n.es,

iimitaciones de dominio, prohibición de enajenar, que lo afecten (. . .)";

Que, mediante hforme Núm. INF-2-DPUT-18, de fecha s enero del 2018, suscrito por la hg.
Gabriela Maitínez P. -Dírectora de Planificación, el Arq. Víctor Molina R. -Jefe de Planeamiento
Urbano Rural y Teffenos y el señor Edwri Rosero-Dibujante del GAD Municipal La Maná,
misma que en su parte pertinente expresa: "PARA: ALCALDÍA (~. ) ASUNTO: INFORME
DE PLANIMETRÍA Y SUPERFICIE DEL ÁREA EN DISMINUCIÓN. (. . .)

LTBIC.A_CHÓNDELOSTE.R_R_E.TNO:

SECTOR URBANO :
PARROQUA:
CANTÓN:
PROVINCIA:

Av.  19 de Mayo
EI Triunfo
La Maná
Cotopaxi

AREA ESCRITURADA LOTE:                   230900 m2.

PEDID0 AL SEÑOR ALCALDE.-  (. . .)

CUADR0 DE ÁREAS:

AREA ESCRITURADA LOTE 4
ÁREA EN DlsnflNuclóN

-545'00m2
=      14,95m2

SUPERFICIE TOTAL UTIL DEL PREDIO =   215,05 m2

INFORME  TÉCNECO.-  Luego  de  haber  revisado  la  documentación  adjunta,  copia  de  la
escritura,  Certificado del registro de La Propiedad,  línea de Íábrica N°.  24511  emitida por el
MunicíLnio el  14 de Diciembre de 2017,  en el cual se constata la djsminucíón  del área jnL or erroT

técflico de medición del lote de terreno, y se determria los lrideros y medidas actuales del 1ote
de terreno los cuales se detallan a continuación.

LINDEROS Y MEDIDAS:

NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:
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Con Av.  19 de Mayo, en ima longitud de 9,30a
Con lote N° 13, en una longitud de 9,40 m.
Con calle Morona Santiago, en ufla longitud de 23,00 m.
Con lote N° 17, en una longitud de 23,00 m.
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AREA DEL LOTE ACTUAL    =            215,05 m2.

Por lo expuesto, 1a Uridad de Planeamiento Urbano, Rui.al y Ordenamiento TerritoriaL  dando
cumpfimiento  a 1o  estipulado  en  el  Art.  17  de la Ordenanza  Sustitutiva a  la Ordenanza que
regula la Enajenación de excedentes o Dismiflución de áreas de Terreno Urbano y Rural en el
Cantón La Maná,  producto de errores de medición y calculo,  se presenta el informe técnico,

para que se continúe con el respectivo trámite.  (. . .)";

Que, mediante Memorándum Núm. RffiM-54-ALC-18, de fecha 11 de enero del 2018, suscrito
por  el  Lic.  Juna  Villamar  Cevallos-Alcalde  del  Cantón  l.a  Maná,  misma  que  en  su  parte
pertinente manifiesta: "PARA: PROCURADURÍA SÍNDICA (. . . ) ASUNTO: DISPOSICIÓN
I  ELABORAR  RESOLUCIÓN  ADMr`USTRATrvA   (...)   dispongo,   se  proceda   con  la

elaboración de la resolución administrativa coffespondiente (. . . )";

En ejercicio de las facultades de representante legal del Gobiemo Autónomo Descentralizado
Municipal  de  La  Maná,  de  conformidad  a  las  disposiciones  coflstitucionales  y  legales  del
COOTAD, en sus artículos 60 y 364 literal 1), y en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordeflanza que
Regula la Enajenación de Excedentes o Disminución de Áreas de Terreno Urbano y Rural en
el  Cantón  l,a  Maná,  Producto  de  EiTores  de  Medición,  Cuyas  Escrimras  Difieren  con  la
Realidad Física Verificada de Campo.

RESUELVO:

Ariículo  1.-Aprobar la dismriución de la superficie del 1ote de terreno de conformidad a lo
detallado en el hforme N°. INF-2-DPUT-É8, de fecha s de enero del 2018, suscrito por la lng.
Gabriela Martínez P. -Directora de Planificación, el Arq. Víctor Molifla R. -Jefe de Planeamiento
Urbano Rural y Terrenos y el señor Edwin Rosero-Dibujante del GAD Muricipal La Maná, y
en concordancia con la Línea de Fábrica N° 024511, el predio de propiedad de los cónyuges
KLEBER ENRIQUE FEIJ00 CRESPO y GLORIA PARDO DE FEIJOO, que ei lot£ 12
¿Ée la ?s/ÍÍ}Íizana  :-8"  de l¿i Lotizacióin "Prjmero dL' Ma}'o"9  tisne eÉ área  de £`159$5  m29 !a c,ucql no

c¿jinci£iG  con ei áÉ<ea esct`iturada  (23S.0S  E"¿`)   e.ris{Íeffido  atna  dismiffiLicióri  de  i499§  m2.

AEtículo 2o-Autorizar se protocolice la presente resolución,  anexando los infórmes técnicos,
como habilitantes y se envíe a la Unidad de Avalúos y Catastros para la actualización Catastral

y  el  cobro  de  los  impuestos  prediales  coÍTespondientes,  como  también  en  el Registro  de  la
Propiedad y AJfercantil del cantón La Mariá, para su riscripciófl; procediriento administi.ativo

que deberá cumplir la parte interesada.
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Artículo 3.-Notíficacióm.- Que por medio de  Secretaría General, realice la notificación de la

presente Resolución Administrativa a las Unidades Municipales: Dirección de Planificación,
Avalúos y Catastros, a la Procuraduría Sindica y a la parte riteresada.

Cúmplase y Notifiquese.
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