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RESOLUclóN ADMINISTRATIVA No.  14-GADMLM-PS-2018

EL ALCALDE DEL CANTÓN LA MANÁ.

CONSIDERANDO:

Qt¿e,  el  primer  inciso  del  artículo  1  de  la  Constitución  de  la  República  del
Ecuador,  instituye:  "EI  Ecuador  es  un  Estado  constitucional  de  derechos y
justicia social [...] Se organiza de forma de república y se gobiema de manera
descentralizada...";

Que,   el   numeral   1   del   artículo   3   C.R.E.,   instaura   que:   "Son   deberes
primordiales  del  Estado:  1.  Garantizar  sin  discriminación  alguna el  efectivo
goce  de  los  derechos  establecidos  en  la Constitución y  en  los  instrumentos
intemacionales...";

Qtte,1os numerales 23 y 26  del artículo 66  C.R.E.,  establece:  "Se reconoce y
garantizará  a  las  personas:   23.   El  derecho  a  dirigir  quejas  y  peticiones
individuales y colectivas a las autoridades y a recibir atención o  respuestas
motivadas...   26.  El  derecho  a  la  propiedad  en  todas  sus  formas,  con
función y responsabilidad social y ambiental..." Énfasis fuera del texto;

Ot.e,  en atención de lo dispuesto en el artículo 238 de la Constitución de la
República del Ecuador, determina: "1os gobiemos autónomos descentralizados
gozarán de autonomía política, administrativa y financiera... ";

Oi¿e, el artículo 253 de la Constitución de la Repübrica del Ecuador, díspone
que la Alcaldesa o Alcalde será la máxima Autoridad Administrativa;

Qt¿e,  el  numeral  2  del  artículo  264  de  la  Constitución  de  la  República  del
Ecuador,   señala  que:   "I.os  gobiernos  municipales  tendrán  las  siguientes
competencias exclusivas sin perjuício de otras que determine la ley: 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón. . .";

Qt¿e,  el  numeral  9  del  articulo  264  de  la  Constitución  de  la  República,
instituye:   "Formar   y   administrar   los   catastros   inmobiliarios   urbanos   y
rurales.";

Qt¿e,   en  el  artículo   53   del  Código   Orgánico   de   Organización  Territorial,
Autonomia y  Descentralización,  que  en  adelante  se  le  mencionará  por  sus
siglas   COOTAD,   dispone   que   los   gobiemos   autónomos   descentralizados
municipales   son   personas  juridicas  de   derecho   público,   con   autonomía
política, administrativa y financiera;

Qtte, el 1iteral c)  del articulo  54 del COOTAD,  indica que:  "Son funciones del
gobiemo autónomo descentralizado municipal 1as siguientes:  c)  Establecer el
régimen   de   uso   del   suelo  y   urbanismo,   para  lo   cual   determinará  las
condiciones de urbanización, parcelación, lotización, división o cualquier otra
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foma  de  fraccionamiento  de  conformjdad  con  la  planificación  cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y áreas comunales;";

Qt¿e,  el  literal  i)   del  articulo  55  del  COOTAD,   preceptúa:   "Los  gobiemos
autónomos descentralizados municipales tendrán las siguientes competencias
exclusivas   sín   perjuicio   de   otras   que   determine   la   ley:   i)   Elaborar   y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales ;

Qt¿e, en el artículo 59 del COOTAD, determina que el Alcalde o Alcaldesa es la
primera   autoridad   del   ejecutivo   del   gobierno   autónomo   descentralizado
municipal;

Ot¿e,   el   artículo   60   1iteral   (i)   del   COOTAD,   determina   que   una  de   las
atribuciones  del  Alcalde  es  resolver  administrativamente  tod()s  los  asuntos
correspondientes a su cargo;

Qt¿e, el primer inciso del artículo  139 del COOTAD establece: "La formación y
administración de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a
los gobiemos autónomos descentralizados municipales. . . ";

Qt¿e,    el   primer   inciso   del   artículo    382    del   COOTAD    estatuye:    "Los
procedimientos administrativos que se ejecuten en los gobiemos autónomos
descentralizados     observarán     los     principios     de     legalidad,     celeridad,
cooperación,  eficiencia,  eficacia,  transparencia,  participación,  libre  acceso  al
expediente, infomaJidad, inmediación, buena fe y confianza legítima.";

Qr¿e,   el   primer  inciso   del  articulo   470   del   COOTAD,   establece   que:   "EI
Gobiemo Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier
división  o  fraccionamiento  de  suelo  rural  de  expansión  urbana  o   suelo
urbano,   exigirá.   que   el   propietario   dote   a   los   predios   resultantes   de
infraestructura básica y vías de acceso, 1os que serán entregados al Gobierno
Autónomo  Descentralizado  municipal  o  metropolitano.  Según  el  caso,  se
aplicará   el   régimen   de   propiedad   horizontal   y   demá.-+   normas   de
convivencia  existentes  para  el  efecto,  que  se  regularán  mediante  este
Código y las ordenanzas." Énfasis fuera del texto;

Qt¿e,  el  primer  inciso  del  artículo   1   de  la  Ley  de  Propiedad  Horizontal,
determina: "Los diversos pisos de un ediricio, 1os departamentos o locales
en los que se divida cada piso, los departamentos o locales de las casas
de  un  solo  piso,  así como las casas o villas de los conjuntos, residenciales,
cuando  sean  independientes  y  tengan  salida  a  una  vía  u  otro  espacio
público directamente o a un espacio condominial conectado y accesible
desde un espacio público, podrán pertenecer a distintos propietarios.";

Qt¿e,  el  primer  y  segundo  inciso  del  articulo   19  de  la  Ley  de  Propiedad
Horizontal,  prescribe:  "Corresponde  a las  municipalidades determinar los
requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las
cuales se refiere esta Ley.
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Los   notarios   no   podrán   autorñzar   ninguna   escritura   pública   sobre
constitución  o  traspaso  de  la propiedad de  un  piso  o  departamento,  ni  los
registradores de la propiedad inscribirán tales escrituras si no se inserta
en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaración municipal y
del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts.11 y 12." Énfasis
fuera del texto;

Que,  el primer inciso del artículo  ...(1)  del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal, instituye: "Para que el propietario pueda declarar bajo régimen
de propiedad horizontal un bien inmueble ha de  requerir la autorización
prelímínar   otorgada   por   el   órgano   admínístrativo   competente   del
correspondiente   gobierno   autónomo   descentralizado   municipal.   Para
todo propósito legal, esta autorización constituye la declaración a la que
se refiere el artículo 19 de la Ley." Énfasis fuera del texto;

OHe, el inciso segundo del artículo ...(5) del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal,   determina:   "Para  todos  los  propósitos  legales,   antes  de  la
primera   transferencia   de   un   bien   inmueble   en   régimen   de   propiedad
horizontal,   se   debe   entender   que   el   presente   Reglamento   General
constituye  el  reglamento  interno  de  copropietarios,  por lo  que  iio  son
necesarios su protocolización, inscripción o declaración alguna." Énfasis
fuera del texto;

Qt¿e,  el  inciso  segundo  del  articulo  18  de  la  Reforma  a  la  Ordenanza  de
Omato,  Fábrica y Control de Construcciones en la Zona Urbana del Cantón
La  Maná,  que  reglamenta  sobre  la  declaratoria  a  régimen  de  propiedad
horizontal, establece: "En el caso de edificaciones construidas anteriormente,
deberá. presentar a la Dirección de Obras Públicas los siguientes documentos:

1.  Solicitud dirigida al Alcalde, firmada por el propietario.
2.  Tres  copias  de  planos  arquitectónicos  en  el  que  se  determine   áreas

comunes y áreas privadas con su correspondiente desagregación.
3.  Un juego completo de los planos aprobados por la 1. Municipalidad...
4.  Copia  autenticada  de  la  escritura  pública  de  propiedad  del  inmueble,

debidamente inscrita en el registro de la Propiedad.";

Qt¿e,  1os  actos  administrativos  son  expedidos  por  personas  naturales  en
ejercicio  de  la  titularidad  de  un  cargo  público,  como  parte  de  su  ejercicio
administrativo,   cuyas   decisiones   tienen   fuerza  jurídica,   por   cuanto   se
sustentan en las competencias determinadas para su efecto;

Qwe,  1a  competencia  es  el  derecho  que  tiene  la  Autoridad  Pública  para
conocer,   procesar   y   resolver   los   asuntos   que   le   han   sido   atribuidos
legalmente,  en  razón  de  la  materia,  territorio  u  otro  aspecto  de  especial
interés público previsto en la constitución y la ley;
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Qwe,  en oficio de fecha La Maná.,  21  de diciembre de 2017 suscrito por las y
los herederos TAIPE BAÑO,  solicitan al burgomaestre:  "...se sirva autorizar a
quien  corresponda  se  nos  recepte  la  carpeta  con  todas  la  documentación,
para continuar con el trámite del régimen de PROPIEDAD HOR][ZONTAL. ..";

Qt¿e,  a  través  de  memorándum  número  MEM-2253-DPUT-17  de  fecha  La
Maná, 28 de diciembre de 2017, suscrito por el Arq. Víctor Mol].Lna R. -Jefe de
Planeamiento   Urbano,   Rural  y  Terrenos,  y  la  lng.   Gabriela  Martinez  P.
Directora  de  Planificación,  emiten  la  respectiva  certificaciór].  favorable  del
proyecto de declaración de propieda.d horizontal de las y los herederos TAIPE
BAÑO,   textualmente   expresan:   "Con   tales   antecedentes   la   Dirección   de
Planificación pone en su conocimiento el respectivo informe, certificando que
cumple en la parte técnica [. . .] Si el informe Juridico es favorable se procederá
según  lo  dispuesto  en  el  reglamento  de  la  l.ey  de  Propiedad  Horizontal  [...]
donde se manifiesta que el Órgano competente emitirá el acto administrativo
resolutivo  que  contenga  la  autorización  preliminar,  la  misma  que  una  vez
realizada deberá ser remitida al Departamento de Planificación para continuar
con el trá.mite correspondiente. . .";

Qz¿e, en memorándum número MEM-33-PS-18 de fecha La Maná,11 de enero
de 2017 suscrito por el Ab. Luis E. Noboa Rizzo -Procurador Sñ.ndico, emite el
respectivo   informe   juridico   la   autorización   administrativa   preliminar   y
declaración  de  sujeción  al  régimen  de  propiedad  horizontal,  textualmente
dice:  "...considero que la petición realizada por las y los HEREDEROS TAIPE
BAÑO es legal y procedente, por lo tanto esta Sindicatura EMITE DICTAMEN
FAVORABLE  para  su  respectiva  aprobación  de  los  planos y  fla autorizacíón
preliminar,  por lo que deberá disponer la elaboración del acto adrninistrativo
correspondiente.,.";

Qt¿e,  en  memorándum  número  MEM-51-ALC-18  de  fecha  La.  Maná,11  de
enero   de   2018,   la  máxima  Autoridad   dispone   a   esta  Sindicatura:   "...se
proceda  con  la elaboración  de  la  resolución  administrativa correspondiente,
de  conformidad   a  las  disposiciones  legales  vigentes  y  la  documentación
adjunta,   a   fin   de   que   los   interesados   continúen   el   trámite   de   Ley
correspondiente...";

Qt¿e,   mediante   memorándum   No.    MEM-1043-ALC-15,    de   fecha   21    de
septiembre de 2015, suscrito por el Alcalde, quien se dirige a la Procuraduría
Sindica y  dispone:  "...en  vista  que  en  la  Unidad  de  Secretaría  General  no
cuenta con talento humano suficiente y considerarido que para esta actividad
se requiere de conocimientos jurídicos,  dispongo que a paftir de la presente
fecha   se   realicen   las   resoluciones   administrativas   en   la   Unidad   de
Procuraduria Síndica. . ."; y,

EI Señor Alcalde, en uso de las atribuciones que le confieren la Constitución y
las leyes.

RESUELVE:
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ARTÍCULO  1.-Decretar la autorización preliminar de declaratoria de régimen
de propiedad horizontal del bien inmueble de las y los herederos TAIPE BAÑO,
al amparo de  la certificación del proyecto conferida en  MEM-2253-DPUT-17,
el  informe jurídico  emitido  en  MEM-33-PS-18 y de  la legislación vigente que
regula el presente trámite de declaratoria de Propiedad Horizontal.

ARTÍCULO 2.- Autorizar se protocolice la presente Resolución Administrativa,
anexando     los     informes     técnicos     como     habilitantes,      los     planos
correspondientes  y   posteriormente   se   envíe   a   la   Unidad   de   Avalúos  y
Catastros para el ingreso catastral y el cobro de las obligaciones derivadas del
régimen de propiedad horizontal,  previo a la inscripción en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantón la Maná; procedimiento administrativo que
deberá cumplir la parte interesada.

ARTÍCULO  3.-  Notificar  por  intemedio  de  Secretaría  General  1a  presente
Resolución    Administrativa    a:    Dirección    de    Planificación;    Procuraduria
Síndica; y, a los interesados.

ARTÍCULO 4.- Establecer que se publique en la página web lnstitucional.

Cúmplase, notifiquese y publíquese.

Dado  y  firmado   en  el  despacho  de  la  Alcaldía  del  Gobiemo  Autónomo
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